
ENVIRONMENTAL 
REVIEW RECORD (ERR) 

REQUIREMENTS



Step 3: Conduct the Environmental Review
HUD has specific requirements for Environmental Reviews and 
the “Environmental Review Record” 

• Project Description with determination of level of review

• Statutory checklist or Environmental Assessment Checklist with 
all backup documentation

• All correspondence with federal and state agencies

• All documentation on required mitigation and further work 
required



HEROS vs. Paper 
• HUD has required the City of Detroit to submit all ERRs in the 
HEROS system

•Consultants need to provide:
All documents in an unlocked PDF
Separate maps for each law/authority compliance section
Separate PDF documents for each due diligence report
Correspondence and approvals from State/Federal agencies

• Paper copies are no longer required



• Exempt
 Money expenditures on admin work
 No actual site or environmental impact

• Categorically Excluded Not Subject to 58.5
 Money expenditures on programmatic work
 May have site location, but no construction work

• Categorically Excluded Subject to 58.5

• Environmental Assessment (EA)

• Environmental Impact Statement (EIS)

Levels of Review



Categorically Excluded Subject to 58.5 (CEST)
• Activities with physical impacts

• Acquisition, leasing, or disposition of vacant land or existing buildings with 
no change in land use

• Acquisition or leasing of public facilities with no change in land use

• Removal of barriers that restrict mobility and accessibility

• Rehabilitation, Repair, and Improvements
 Public facilities and non‐residential buildings: no change in land use, change 

in size or capacity <20%
 Multifamily residential: no change in land use, change in size or capacity 

<20%, cost of rehab <75% of cost of replacement after rehab
 Single family residential: no change in land use, density <4 units, footprint 

not in floodplain or wetland



• New Construction, Reconstruction, & Demolition
• Individual action: single family residential only 

• Maximum of 4 units, or
• Scattered site: 5+ units on sites 2,000+ ft apart, with no more than 4 units per site

Categorically Excluded Subject to 58.5 (CEST)



Environmental Assessment (EA)
• Major Rehabilitation

• Most New Construction, Reconstruction, or Demolition

• Any changes in land use

• Whenever no exclusion applies



• Both include the 24 CFR Part 58.5 and 58.6 checklists including 
all laws and authorities

• EA adds the Environmental Assessment factors
 Land Development
 Socioeconomic
 Community Facilities and Services
 Natural Features

Categorically Excluded (CEST) vs. 
Environmental Assessment (EA)



Environmental 
Assessment

Responsible Entity –City of Detroit

Grant Recipient –Your Client

Preparer –You

Certifying Officer Name and Title – Donald Rencher, 
Director HRD

Consultant –You 

Direct Comments to – Penny Dwoinen, Environmental 
Review Officer, dwoinenp@detroitmi.gov

Description of the Proposed Project‐
Provided by developer 



Purpose and Need Statement‐ provided by developer

• Purpose is the proposed solution to solve the problem or a desired condition you 
want to create, i.e. construction of new housing or building a new transit center

• Need is the problem that needs fixing, or the situation wanting improvement, i.e. 
shortage of affordable housing in a community or lack of transportation options in 
a community

Funding Information‐Grant Number:

CDBG = B YYMC 26 0006

HOME = M YYMC 26 0202

Environmental Assessment (EA)





Environmental 
Review Partner 
Worksheets
https://www.hudexchange.info
/resource/5119/environmental‐
review‐record‐related‐federal‐
laws‐and‐authorities‐partner‐
worksheets/



Airport Hazard
Is your project within 15,000 feet 
(2.84 miles) of a military airport or 
2,500 feet (0.47 miles) of a civilian 
airport?

• No – Document with a map

• Yes – Is your project located  within 
an Accident Potential Zone or 
Runway Protection Zone?

Use Google Earth or other 
mapping software to measure 
from end of the runway to the site 
“as the crow flies”



Coastal Barrier 
Resources
Obtain map from US Fish and 
Wildlife Services

https://www.fws.gov/ecological‐
services/habitat‐
conservation/cbra/maps/a/MI.pdf



Flood Insurance 
& Floodplain 
Management
Obtain map from FEMA

https://msc.fema.gov/portal/search



Clean Air
Obtain MDEQ/EGLE Maps

https://www.michigan.gov/egle/0,9429,
7‐135‐3310_70940_31129‐‐‐,00.html

We are in a non‐attainment area 
therefore you must consult with EGLE

Ask for a letter of concurrence on the 
project description not adding impact to 
the Ozone and Sulfur Dioxide non‐
attainment zone



Coastal Zone 
Management
Obtain a map from EGLE or 
Great Lakes Aquatic 
Habitat Framework 
(GLAHF)

https://www.michigan.gov/
egle/0,9429,7‐135‐
3313_3677_3696‐90802‐‐
,00.html

https://glahf.org/czm_meta
data/wayne_county_mczm
p.pdf



Contamination and Toxic Substances
• Obtain information from Phase I Environmental Site Assessment (ESA), NEPAssist 
and/or DEQ Environmental Mapper Phase I ESA, NEPA Assist and/or DEQ 
Environmental Mapper

• For all multi‐family and large projects, a Phase I ESA will be required

• Conduct the Phase I ESA according to ASTM E 1527‐13

• Any Recognized Environmental Conditions (RECs) observed in the Phase I ESA will 
necessitate a Phase II ESA (physical testing) at the Site
 May want to begin the consultation with EGLE before finalizing the scope of work for the 

Phase II ESA
 City of Detroit will not dictate the scope of work (MSHDA will want to see this before 

proceeding with fieldwork
 Ultimately, EGLE will need to be satisfied with the Phase II ESA scope of work, or may 

require further assessment and additional sampling



Consultation with EGLE
• Again – begin with consultation as soon as contamination has been verified at 
the Site.

• HUD requires that any contamination above residential criteria will require a 
State approved plan to mitigate exposure to residents
 Part 201 contamination – Response Activity Plan (RAP)
 Part 213 contamination – Final Assessment Report with a Corrective Action Plan 

(CAP)

• HUD does NOT require a No Further Action (NFA) Determination for Part 58 
Reviews

• HUD DOES require NFAs for Part 50 Reviews – HUD 221d4 loans and others

• The City of Detroit cannot complete the Environmental Review Record without 
the State Agency approval letter for the required corrective actions



Endangered Species
• No new construction –US Fish and Wildlife Service S7 Consultation document stating 
the project has “No Effect” on endangered species

• https://www.fws.gov/midwest/endangered/section7/s7process/7a2process.html



Explosive and Flammable Hazards
• Only includes stationary Above 

Ground Storage Tanks (ASTs) 
holding hazardous substances of 
an explosive or fire‐prone nature.

• Information can be found in the 
environmental database of the 
Phase I ESA  or viewed on aerials.

• Calculate Acceptable Separation 
Distance

https://www.hudexchange.info/reso
urce/2762/acceptable‐separation‐
distance‐guidebook/

HUD Exchange ASD Calculation Flowchart



Explosive and Flammable Hazards Cont.



Farmland 
Protection
Obtain documentation from 
Web Soil Survey

https://websoilsurvey.sc.egov.
usda.gov/App/HomePage.htm

There are other options for 
this data – just make sure that 
there is documentation to 
back up the urban land 
determination



Historic Preservation
• Section 106 Review

• Archaeology

• Historic Tax Credits

• Continuing Obligations

Section 106 Application Form:
Qualified Cultural Resource Management Consultant (36 CFR Part 61) completes 
Multi‐Family Redevelopment Section 106 Application Form and submits to the 
City’s Preservation Specialist for review

List of qualified consultants can be found using the following link:

https://www.michigan.gov/documents/mshda/MSHDA_SHPO_20190107_Archaeol
ogist_Architectural_Historian_and_Historian_Consultants_List_MISHPO_642686_7
.pdf



Multi‐Family Redevelopment Section 106 Application Form



Multi‐Family Redevelopment Section 106 Application Form



Multi‐Family Redevelopment Section 106 Application Form



Historic Preservation (Section 106)
Step 2:

Preservation Specialist reviews application and makes the following 
determinations based on the information provided:

• Archaeology review requirement triggered?

• Is a Historic Property located in the Area of Potential Effects (APE)?

•What is the Determination of Effect?



Historic Preservation (Section 106)

Archaeology Review Requirement 
Project must meet the following requirements to 
require review by the SHPO archaeologist:

1) Project area is greater than or equal to ½‐acre and 
includes ground disturbing activities; or

2) Project area of any size, includes ground disturbing 
activities, and falls within a specific geographic area 
(generally along the Detroit River)



Archaeology Review Geographic Boundary



Historic Preservation (Section 106)

Archaeology Review Triggered
• Preservation Specialist generates short report and sends it to the SHPO 
archaeologist for review. Responses may include the following:

1) No known archaeological concerns (no further coordination required)

2) Develop an Unanticipated Discoveries Plan (1‐2 Weeks)

3) Conduct a Land‐Use History on the project area  (1 Month)

4) Phase I/II Archaeological Investigations (2‐3 Months)



Historic Preservation (Section 106)

•No Historic Properties Present / No Historic Properties Affected 
 Preservation Specialist completes the Section 106 review and provides a No 

Historic Properties Affected determination letter
 No further coordination with the Preservation Specialist is required (unless 

scope of work changes)



Historic Preservation (Section 106)
•Historic Properties Present / No Adverse Effect Determination
 Preservation Specialist completes the Section 106 review and provides a Conditional 

No Adverse Effect (CNAE) determination letter
 Continuing obligations in the letter will include the following requirements: 

1) Work will follow the Secretary of the Interior’s Standards for Rehabilitation
2)Detailed plans, specifications, and photos of the proposed work will be submitted to the 
Preservation Specialist for review and approval prior to the start of the project (2nd CNAE letter) 

3) Photos of the completed work are required to be submitted to the Preservation Specialist for 
review and approval (Work Completed Letter)  

•Adverse Effect Determination
 We strive to never have this determination on our HUD funded multi‐family projects
 Our goal is to avoid negative impacts on Historic Properties if at all possible 



Historic Preservation (Section 106) Hurdles
• Timing

• Confusion over funding source/lack of information (City vs. DHC vs. 
private funds)

• Incomplete Information in Application

• Lack of well‐defined project description

• Archeology

• Project segmentation

• Foreclosure 



Noise Abatement 
and Control
Use HUD Exchange DNL 
Calculator 
https://www.hudexchange.inf
o/environmental‐review/dnl‐
calculator/



Sound Transmission 
Classification 
Assessment Tool 
(STraCAT)
Use HUD Exchange Calculator 

https://www.hudexchange.info/stracat/

If your project has a “normally 
unacceptable” or “unacceptable” noise 
level, engage a professional and work 
on mitigation ASAP.



Sole Source 
Aquifers
Obtain map from EPA

https://epa.maps.arcgis.com
/apps/webappviewer/index.h
tml?id=9ebb047ba3ec41ada
1877155fe31356b

Or EGLE



Wetland 
Protection
Obtain map from US Fish 
and Wildlife Service

https://www.fws.gov/wet
lands/data/mapper.html



Wild and Scenic 
Rivers
Obtain map from DNR

https://www.michigan.gov/dnr/
0,4570,7‐350‐
79136_79236_82211‐‐‐,00.html

Or National Wild and Scenic 
Rivers System 

https://www.rivers.gov/



Environmental 
Justice
Obtain information from 
EPA‐ EJScreen Report

https://www.epa.gov/environ
mentaljustice

Or Census Website



Environmental Assessment Impact Codes
• Minor Beneficial Impact‐An outcome of the project is positive in some way, but the community 
improvement is limited. (An example might be a new mixed‐use project whose new parking is 
available to the neighborhood after the commercial component closes)

• No Impact Anticipated‐The proposed project will have no negative effect on the community. 
(An example would be new residential units require additional potable water from the municipal 
supply, but the existing system has sufficient capacity to provide for the new residents)

• Minor Adverse Impact‐Analysis of the proposal shows that some aspect of the project will 
negatively affect the community, both the challenge affects a relatively small number of people 
or is easily mitigated. (An example is a new apartment building that raises traffic volumes at a 
nearby intersection.  Installing a traffic light, turning lane, or turning land signal as project 
mitigation could improve the intersection’s performance)

• Significant or Potentially Significant Impact‐ If the project analysis finds a significant impact, the 
project should be modified to avoid the impact.  A finding of a significant impact that remains in 
the preferred alternative requires an Environmental Impact Statement



Environmental 
Assessment Factor and 
Impact Evaluation
HUD needs to know that the Site 
and surrounding area can support 
the new influx of people, and that 
the people have access to basic 
needs



Environmental Assessment Factor and Impact Evaluation

• Land Development:
 Conformance with Plans / Compatible Land Use and Zoning / Scale and Urban 

Design
 Soil Suitability/ Slope/ Erosion/ Drainage/ Storm Water Runoff
 Hazards and Nuisances including Site Safety and Noise
 Energy Consumption

• Socioeconomic:
 Employment and Income Patterns

 Demographic Character Changes, Displacement



Environmental Assessment Factor and Impact Evaluation
• Community Facilities and Services:

 Educational and Cultural Facilities
 Commercial Facilities
 Health Care and Social Services
 Solid Waste Disposal / Recycling
 Waste Water / Sanitary Sewers
 Water Supply
 Public Safety ‐ Police, Fire and Emergency Medical
 Parks, Open Space and Recreation
 Transportation and Accessibility

• Natural Features:
 Unique Natural Features, Water Resources

 Vegetation, Wildlife



Alternatives 
• Alternatives considered are limited to the range of alternatives that meet the 

purpose and need.  Those alternatives that do not meet the purpose and need can 
be dismissed without detailed study.  This is an imaginative, creative, and 
communal process

• At a minimum, the No Action Alternative and the Proposed Action Alternative must 
be considered  

• Mitigation

• Mitigation measures can be used to avoid or minimize potentially significant 
adverse environmental impact that would otherwise require an Environmental 
Impact Statement



Major Mitigation Measures Recap
•Contamination
 Requires a State approved remediation plan
 Associated costs must be included in the construction plan

• Floodplain
 NO new construction in the floodplain
 Renovation will require further consultation

• Section 106 Review
 Timing
 Sequencing

•Noise
 May require changes to the building envelope – windows (Architect Statement)
 May require barrier



Completing the Environmental Review
•Consultant: submits information to City of Detroit Environmental 
Review Team

• ER Team:
 Reviews for completion requirements
 Outlines continuing obligations
 Begins publication process
 Gets AUGF

•Developer: closes on the property and funding
 Construction begins
 Remedial actions/mitigation measures begin



Post Construction/ Continuing Obligations
• ER Team will work with the City of Detroit Construction Manager to 
ensure that mitigation measures and remedial actions are conducted 
throughout construction

• Continuing obligations are reviewed prior to final payout from City of 
Detroit.  Typical continuing obligations include:
 Lead and Asbestos closeout reports and ongoing O&M Plans
 Section 106 closeout requirements
 Remedial action documentation including an EGLE approved Documentation of 

Due Care Compliance (DDCC) Report
 O&M Plans, inspection, and reporting requirements from the DDCC
 Noise abatement requirements



Access to Presentations

•Go to www.detroitmi.gov in your web browser

• In the SEARCH bar enter “HUD NEPA Compliance”

•Click on “HUD NEPA Compliance” search result

• Scroll to bottom of the page for links to each of the presentations



City of Detroit HRD Environmental Review Team

Penny Dwoinen Ryan Schumaker

Environmental Review Officer Lead Preservation Specialist

dwoinenp@detroitmi.gov rschumak@detroitmi.gov

Tiffany Rakotz

Preservation Specialist

rakotzt@detroitmi.gov


